KITOLTESI UTMUTATO
TERMOFOLD BERBEADASBOL SZARMAZO JOVEDELEM

Az Onkorményzati Hivatali Portal (OHP) az énkormanyzati ASP rendszerben az elektronikus
onkormanyzati iigyintézés helyszine. A Portal a természetes személy és jogi személy ligyfelei
szamara lehetdséget biztosit az dnkormanyzat altal valasztott szakrendszeri alkalmazéasokhoz
kialakitott, elektronikusan elérheté szolgéltatasok igénybevételére. Az OHP Portal
hasznélatahoz eléfeltétel, hogy a felhasznald rendelkezzen Ugyfélkapu azonositoval. Az
tigyinditas tulajdonképpen nem mas, mint egy elektronikus tirlap benyujtasa. A telepiilés €s az
igy kivalasztasa utdn az trlapkitoltd alkalmazas segitségével az ligyfél/adozé kitdlti az
tirlapot, majd bekiildi az ASP Kozpontba. A Kozpont tovabbitja a telepiilés iratkezeldjének,
amely érkezteti a benyujtott Urlapot €s iktatas utan bekeriil a megfelelé szakrendszerbe vagy
eljut az iligyintéz6hoz. Az OHP-portal barki szamara elérhetd, egyes funkcidk szabadon
hasznalhatok, mas funkciok azonban bejelentkezéshez kotottek.

Az lgyinditds egy elektronikus ,,iForm” tipusu tUrlap benyujtasat jelenti, ami az adozoi
adatokkal elotoltésre keriil. Maganszemélyek a bekiildésre tobb lehetdség koziil is
valaszthatnak:

1) online tUrlapkitoltéssel és rendszeren kiviili (pl.: kinyomtatas utani postai) bekiildéssel
(azonositas nélkiil is elérhetd szolgaltatas)

2) online trlapkitoltéssel és bekiildéssel (az ligyfél azonositasat igényli),

3) a portalon keresztiil az integralt e-Papir szolgaltatds is elérhetd, azon tligyekre,

amelyekhez nem all rendelkezésre a konkrét ligyh6z tartozo strukturalt tirlap.

A gazdilkodok (egyéni vallalkozok, cégek stb.) szamara 2018. januar 1-jétél kotelezé az
elektronikus iigyintézés.

Az {irlap bekiildés sikerességérdl a bekiildd visszaigazolast kap bekiildés utan az Urlapkitolté
alkalmazas feliiletén, valamint megtekintheti a feladasi igazolast az értesitési tarhelyén
(https://tarhely.gov.hu/).Az  online  igyintézéshez rendelkeznie kell iigyfélkapus
regisztracioval, tarhellyel, valamint a Rendelkezési Nyilvantartasban alaprendelkezéssel. Az
tigyinditas bejelentkezéshez kotott szolgaltatds. Ennek hianyaban az tUrlap legfeljebb csak
nyomtathato, és igy papir alapon nyujthatdé be. A bejelentkezés nélkiili ligyintézés az OHP
nyité oldaldn, a VALASSZON ONKORMANYZATOT gomb lenyoméséaval indithatd. Az
onkorméanyzat és az ftrlap kivalasztasa utan itt is az ONLINE KITOLTES lehet6ség
valasztasaval nyilik meg az tirlap, ami kit6ltés utan PDF-formatumban elmenthetd.

Az azonositas a KAU igénybevételével torténik. Elsé belépéskor, KAU-azonositas, majd az
Altalanos Szolgaltatasi Feltételek (ASZF) elfogadasa utan létrejon az ASP elektronikus tigyfél
felhasznal6i fiok. Az Onkormanyzat elérhetd szolgéltatasainak hasznalatdhoz sziikséges
kivalasztani az 6nkormanyzatot (KISKOROS VAROS ONKORMANYZATA) is.

Amennyiben képviseldként jar el, az On altal képviselt ad6zo adoazonositd jelét vagy
ad6szamat Onnek kell megadnia. A szolgaltatds igénybevétele elektronikus azonositast
kovetden lehetséges! Felhivjuk szives figyelmiiket, hogy az adohatdsag eldtt az adozot - ha
nem kivan személyesen eljarni - képviseleti joggal rendelkezd személy is képviselheti.

Ahhoz, hogy a képvisel6 altal az ad6z6 adoegyenlege elektronikus uton lekérdezhetd legyen,
az sziikséges, hogy a meghatalmazasrol sz6l6 dokumentumot a meghatalmazd ¢és



meghatalmazott altal is alairt eredeti példanyként elézetesen, postai ton, vagy személyesen
eljuttassadk dnkormanyzati adoéhatésaghoz.

UGYINDITAS/ADOBEVALLAS, ADATBEJELENTES, KERELEM BENYUJTAS
STB./

Elektronikus tirlap kitoltésével €s bekiildésével tigyet indithat a kivalasztott telepiilésnél.
Inditsa el a szolgaltatast, majd valassza ki az ligytipust, amelyet intézni szeretne.

Kérjiik, valassza ki az Eljaras modja mezdben, hogy Sajat nevében vagy
Meghatalmazottként/Képviselként  kivanja benyudjtani az  elektronikus {rlapot.
Tajékoztatjuk arrol, hogy a kivalasztott értéktdl fliggden az lrlap mezdi és ellendrzési
szabalyai eltérhetnek!

Az trlap kitoltéséhez kiilonféle kitoltést, ellendrzést, mentést, bekiildést segitd meniipontok
jelennek meg.

Az iIFORM frlapkitoltd kezelofeliilete alapvetden két mindig lathato és elérhetd részbdl all,
amelyet szdmos egyedi felugréo ablak egészit ki az adott miivelet elvégzését segitd
funkcidkkal, sugdval, kitoltési utmutatoval. A kezel6feliilet minden esetben elérhetd rész €s
funkcioja a kovetkezd:-eszkoztar: a képernyd felsd részén egy sorban elhelyezett egyedi
ikonok ¢és nyomdgombok sorozata,-tirlap vizudlis megjelenitése: itt lathatjuk és tolthetjiik ki
az Urlapot mez6rdl mezdre haladva, az eszkoztar igény szerinti felhasznalasaval.

Fejezetvalaszto ikonok:

Az iFORM firlapok tetszéleges szdmu fejezetbdl allhatnak. Egyszerre a képernyén mindig
egyetlen fejezet latszik, amik kozott a fejezetvalasztd segitségével lehet navigdlni. Az
elére(>)és visszanyil (<)segitségével lehet az aktudlisat kovetd, illetve megel6zd fejezetre
valtani. A fejezetek meniiszert attekintése a lefelé nyil segitségével hivhato eld és ezzel az
egyes fejezetek attekintésén tll tetszOleges fejezetre lehet valtani. A nyilak és a meniibdl
valasztas hasznalata egymassal teljesen egyenérték.

Az ellendrzés listaja ikon:
Amennyiben az tirlapon beliil az lizemeltetdk definialtak ellendrzéseket, akkor az ellendrzési
szabalyok listaszeriien is itt tekinthet6k meg.

Az ablakban elérhetd funkciok:

- Mentés PDF-be. Az ellendrzési lista (a tablazat adatainak) exportidladsa PDF formatumi
allomanyba, melyet On igény szerint a szamitogépére letdlthet.

- Ellendrzési lista ablak bezarasa (az ablak jobb fels6 sarkdban megjelend X-re kattintva is
bezarhatd).

Amennyiben az tirlapon beliil az iizemeltetdk definidltak ellendrzéseket, akkor ezeket On az
ellendrzeés futtatdsa ikonra kattintva futtathatja le. A gomb megnyomasakor a teljes tirlaphoz
tartoz6 valamennyi aktiv ellendrzés egy menetben lefuttatasra keriil. Hibatlan {irlap esetén egy
iizenetben visszajelzést kap, hibas trlap esetén az ellendrzés eredményeként talalt hibakat
hibalistaban gytijti 0ssze. Ha az ellenérzés lefuttatisa mar megtortént, akkor a hibalista
tekinthetd.



Letoltés ikonja

A letoltés funkciok célja, hogy a kitoltés eredményeként 1étrejott tirlaphoz a rendszeren kiviil
is értelmezhetd formatumokban is hozzédjuthasson. Ennek két alapesete van:

- emberi értelmezésre PDF formatumban kigeneralhat6 a teljes tirlap,

- gépi feldolgozasra kinyerhetdek az tirlap adatai egy specialis XML tipusu fajlformatumban.
Az egyes milveletek a Letdltés ikonra kattintas utdn megjelend legordiild listdban érhetdek el,
¢s ezek kozil kell valasztani a szandékunknak megfeleld formatumot:

Letoltés PDF-be

Az IFORM Urlapkitoltd létrehozza az trlap aktualis allapotat tartalmazé PDF allomanyt,
majd ezt letoltésre felajanlja. A PDF generalas folyamata tobb masodpercet, esetleg néhany
percet is igénybe vehet, mely 1d6 alatt a modul ,,Feldolgozasfolyamatban” {izenetet jelenit
meg.

Letoltés adat XML-be

Az TFORM Urlapkitoltd 6sszegyiijti az tirlapba On altal beirt valamennyi adatot, az esetleg
azokbol tovabbi szamitdsokkal eldallitottakkal egyiitt, és ezek felhasznalasaval egy gépi
feldolgozasra alkalmas, gynevezett XML f4jlt allit eld, majd ezt letdltésre felajanlja.

Adat XML feltoltése

Adat XML feltoltése funkcid ikonja:

Az trlapot egy kordbban kiexportalt adat XML feltoltésével is van lehetdség kitolteni. A
gombra Kkattintds utdn a megjelenitett fajlrendszer tall6zo ablakban ki kell valasztani a
betoltendd allomanyt. A rendszer beolvassa a kivalasztott alloméanyt, a benne szerepld
adatokat az Urlap megfeleld részeinek kitoltésére hasznalja. Ha az adott lirlap az importalas
elétt mar kitoltés alatt allt vagy hibas volt, az importalas sordn ezek az adatok elvesznek, a
rendszer minden moédosithatd mezd tartalmat feliilirja. A rendszer az importalast kovetden
frissiti a szamitott mezdket. Amennyiben olyan adat XML-t probal betdlteni, ami nem az adott
tirlaphoz tartozik, vagy annak mads verzidjaval késziilt, akkor a rendszer beallitasatol fliggden
eléfordulhat, hogy egyaltalan nem fogja tudni elvégezni a miiveletet, illetve az is, hogy az
eltéréen azonosithatd mezdkbe nem fog adat betdltddni az eltérd adat XML-bdl. Ilyenkor
feltétlentil ellendrizze a betdltés eredményét, hogy ne térténjen véletlen adatvesztés.

Bekiildés

Bekiildés gomb:

A bekiildés gombra kattintva véglegesitheté az tirlap. A bekiildési folyamat soran egy
szerveroldali feldolgozas torténik, amely tartalmazhatja az adatok ellenérzését, a
csatolmanyok virusellendrzését, stb. Hiba esetén megfeleld tajékoztatast kap a javitas
lehetdségérdl, de egyébként altaldban a gomb megnyomadsa utan nincs tovabbi teenddje.

Urlap mentése

Szerveroldalon elmentheti az drlap aktudlis allapotat, ¢és késObb innen folytathatja,
amennyiben a tarolashoz hozzajarul. Az Urlapkitolté eszkoztaraban a “Mentés” gombra kell
kattintani. A rendszer elmenti az Urlap aktualis allapotat. A rendszer a mentés sikertelensége
esetén hibajelzést ad, sikeressége esetén pedig nyugtazas formajaban tajékoztat. Mentés soran
az alkalmazas az {irlapon megadott, és azokbol szdmolt adatok alapjan ugyanolyan struktiraja
adat fjlt general, mint ami a Letdltés meniipont alatt elérhetd, melyet biztonsagos mddon
tarol a szerveren.

Torzsadatok



Az trlapkitoltd lehetOséget biztosit célszertien kialakitott tirlapok esetén arra, hogy a hivatalos
ligyintézésben gyakran hasznalt személyes adatokat (név, cim, addéazonosito jel, sziiletési hely
¢s 1d0, stb.)a rendszerrel megjegyeztessen és azokat néhany kattintassal egyszerre beirjon a
megfeleld rovatokba.

Ehhez az trlapkitoltd eszkoztaraban a ,,Torzsadatok” gombra megnyild térzsadat kezeld
képernydcsoportot kell hasznalni

Az iFORM 4 f¢le torzsadat bejegyzés lehetdséget biztosit:
-magéanszemély,

-egyéni vallalkozo

-cég

-adotanacsado

Uj bejegyzés rogzitéséhez a + ikonnal jelolt gombot kell megnyomni, és értelemszeriien
kovetni a valasztéasi lehetdségeket.

A kiilonb6z6 tipust torzsadat bejegyzéseknél, hasonld, de értelemszeriien a tipushoz igazodo
lapokon lehet rogziteni a kiilonbozd adatokat. Ezt egy-egy bejegyzéssel egyetlen alkalommal
kell elvégezni, és utana az lirlap megfeleld rovatainak a kitoltéséhez elegendd a torzsadat
kezeld listaképerny6t megnyitni, ¢és azon a megfeleld sorban megnyomni az
LJUGYFELADATOK KITOLTESE” gombot. Ennek hatasara az ablak bezarul, az trlap
megfeleld mezdiben pedig feliilirodnak az adatok.

Adobbevallasra kotelezett az az adézo, aki Kiskérds Varos Onkormanyzata illetékességi
teriiletén fekvo term6fold bérbeadasabol

- bérbeadd maganszemélyként jovedelmet szerez,

- kifizetOként bérbeadonak addkoteles bérleti dijat fizet ki.

A mez06-, és erdégazdalkodasi foldek fogalmardl szolo 2013. évi CXXIL. torvény 5. § 17.
pontjaban meghatidrozott mezo-, erdégazdasagi hasznositasu fold: a fold fekvésétol
(beltertilet, kiilteriilet) fliggetleniil valamennyi olyan f6ldrészlet, amely az ingatlan-
nyilvantartasban szanto, sz616, gyiimolesos, kert, rét, legeld (gyep), nadas, erdd és fasitott
teriilet miivelési 4gban van nyilvantartva, tovabba az olyan miivelés alol kivett teriiletként
nyilvantartott foldrészlet, amelyre az ingatlan-nyilvantartasban Orszagos Erddallomany
Adattarban erddként nyilvantartott teriilet jogi jelleg van feljegyezve.

Az adozas rendjérdl szolo 2017. évi CL. térvény (tovabbiakban: Art.) 7. § (31) bekezdés a)
pontja alapjan Kkifizeté: az a belfoldi illetdségli jogi személy, egyéb szervezet, egyéni
vallalkoz6, amely (aki) addkotelezettség ala esé jovedelmet juttat, fliggetlentil attol, hogy a
juttatast kozvetleniil vagy megbizottja (posta, hitelintézet) Gitjan teljesiti.

A mez06-, és erddgazdalkodasi foldek fogalmarol szo6l6 2013. évi CXXII. torvény 38. § (1-2)
bekezdése szerint a fold tulajdonosa, haszonélvezeti jog fennallasa esetén a haszonélvezd (a
tovabbiakban egyiitt: hasznélatba ad6) a fold hasznalatat, hasznositdsat az e torvényben
meghatarozott modon és mértékben az e tdrvényben meghatdrozott természetes személy,
valamint jogi személy javara haszonbérlet, szivességi foldhasznalat, tovabba rekreédcios célu
foldhasznalat jogcimén engedheti at.

A rekreacios célu foldhasznalati szerzddés a telepiilési onkorméanyzat, mint hasznalatba ado,
valamint a foldmiivesnek nem mindsiild belfoldi természetes személy vagy tagdllami
allampolgar, illetve mezdgazdasagi termeldszervezetnek nem mindsiilé civil szervezet, mint



haszndlo kozott 1étrejott olyan szerz6dés, melynek alapjan a hasznalé a telepiilési
Oonkormanyzat tulajdonaban allo, legfeljebb 1 hektar teriiletnagysagh foldet a sajat, illetve az
egylittéld csaladtagjai sziikségleteit meg nem haladé mértékben hasznalja, és szedi annak
hasznait. A rekredcios céli foldhasznalati szerzddés hatarozott iddtartamra, legalabb 1
gazdasagi évre, €s legfeljebb 5 évre kothet6 meg. Ha a rekredcios céli foldhasznalati
szerzOdés alapjan a hasznalé a foldhasznalatért ellenszolgaltatassal tartozik, a szerzédés
megsziinésére a haszonbérleti szerz6dés megsziinésére vonatkozod rendelkezéseket kell
alkalmazni.

A haszonbérletre e torvény rendelkezései mellett a Polgari Torvénykonyv szabdlyait is
alkalmazni kell. E torvény rendelkezéseit nem kell alkalmazni, ha a haszonbérld 6roklés
jogcimén Iépett a jogelddje helyébe.

Ugyanezen jogszabalyhely 39.§ alapjan, ha e torvény eltéréen nem rendelkezik, a fold
hasznalatanak atengedésérodl szolo szerzddest a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova. A
mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa a jogszabalyban eldirt egyéb érvényességi
feltételeket és kellékeket nem potolja, tovabba nem potolja mas hatésdgok eldzetes
engedélyét, illetve jovahagyasat, amelyek a jogiligylet 1étrejottéhez vagy érvényességéhez
ugyancsak sziikségesek.

A személyi jovedelemadorol szold 1995. évi CXVIL. toérvény (tovabbiakban: Szja tv.) 3.§ 53.
pontja szerint termdfold haszonbérbeaddsdnak mindsiil a termdfold, illetve halasto
maganszemély tulajdonosa vagy haszonélvezdje altal egy vagy tobb évre, irdsban kotott
megallapodds alapjan, ellenérték fejében a fold haszndlati jogosultsdganak mez6-,
erddégazdasagi, illetve haldszati hasznositasra torténd atengedése.

Az Szja tv. 17. § (4) bekezdése alapjan a magéanszemély termofold-bérbeadasbdl szarmazo
bevételének egésze kiilon ad6zé jovedelem, amely utdn az adé mértéke 15 szazalék az Szja
tv. 8. § (1) bekezdése szerint.

Az Szja tv. 1. szdmu melléklet 9.4.1. pontja alapjdn adémentes a termdfold-bérbeadasbol
szarmaz6 bevétel, ha a term6fold haszonbérbe adéasa alapjaul szolgalo, hatarozott idére kotott
megallapodas (szerzédés) alapjan a haszonbérlet id6tartama az 5 évet (az adomentesség
feltételéiil szabott id6tartam) eléri.

A maganszemély koteles ezen mentesség alapjan korabban meg nem fizetett adot késedelmi
potlekkal novelt Osszegben a szerz8dés megsziinése éve kotelezettségeként megallapitani,
bevallani és megfizetni, ha a mentesség alapjaul szolgald szerzédés az adomentesség
feltételéiil szabott idétartamon beliil barmely okbdl (ide nem értve a szerzddo feleken kiviil
allé okot, valamint a haszonbérleti szerz6dés azonnali hatalyt felmondéasat) megsziinik. (Szja
tv. 1. szamu melléklet 9.4.2. pont).

A potlékot az adott évi adobevallasra nyitva allo hatarid6tdl kell szamitani, mivel a korabbi
mentes tényallas a feltétel utdlagos nem-teljesiilése miatt valt adokdtelessé (maganszemély
esetén a jovedelem szerzés évét kovetd év marcius 20., kifizetd esetén az adoévet kovetd év
februar 25.).

A termd6foldet bérbeadd magénszemély az Szja tv. 10. §-dban és 5. szdmu mellékletének 5.
pontjdban foglaltak szerint jelen jogcimen megszerzett bevételeit bevételi nyilvantartdsba
jegyzi be.



Nyilvantartds vezetésére az az ad6zo nem kotelezett, akinek a termdfold bérbeadasbol
szarmazd bevétele kizardlagosan kifizet6tdl szarmazik. Ez esetben a maganszemélynek a
kifizet6tdl kapott igazolast kell megoriznie az eléviilési idon beliil.

Az Szja tv. 73. § (1) bekezdése alapjan a term6fold bérbeaddsabol szdrmazo jovedelem
(ideértve a foldjaradékot is) adoztatisa a fold fekvése szerint illetékes onkormanyzati
adohatosag feladata.

Maganszemély term6fold bérbeadasabol szarmazo jovedelmének adoztatasa:

Az Szja tv. 73. § (2) bekezdése szerint a term6fold bérbeadasabol szdrmazo jovedelem adojat
a maganszemély allapitja meg, a termdfold fekvése szerint illetékes Onkormanyzati
adohatosagnal vallja be és fizeti meg (6nadozés). A jovedelem bevallasat a maganszemély az
erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon a jovedelem megszerzésének évét koveté év
marcius 20-aig teljesiti. Amennyiben a maganszemély tobb Onkormanyzat illetékességi
teriiletén szerez bevételt, az addbevallast és adofizetést onkormanyzati adohatésagonként
kiilon-kiilon kell teljesiteni.

Nem kell addbevallast tenni annak a maganszemélynek, akinek a termd6fold bérbeadasbol
szarmazd jovedelme kizarolag kifizet6tdl szarmazik és a kifizetd az adodt levonta, vagy a
term6fold bérbeadasabdl szarmazo jovedelme mentes az ado aldl. (Szja tv. 73. § (4) bekezdés)

Az Szja tv. 73. § (5) bekezdése szerint, ha maganszemélynek termdfold bérbeadasbol olyan
bevétele, jovedelme keletkezik, amely nem kifizet6tol szarmazik, vagy a kifizetd a jovedelem
juttatasakor az adot levonni elmulasztotta, vagy a kifizetd a bérleti dijat természetben fizette
meg, a vagyoni €rték utdn az adot a maganszemély a jovedelem megszerzésének negyedévét
koveto ho 12-¢ig fizeti meg.

Abban az esetben azonban - az Szja tv. 73. § (6) bekezdése alapjan - , ha az adomentesség
feltételélil szabott idGtartamra kotott haszonbérleti szerz6dés ezen iddtartam lejarta eldtt
adofizetési kotelezettséget keletkezteté modon megsziinik, a maganszemélynek a felvett
jovedelem kordbban meg nem fizetett adgjat késedelmi potlékkal ndvelten kell megallapitani,
bevallani és megfizetni a szerz0dés megsziinése évének kotelezettségeként (Szja tv. 1. szamu
melléklet 9.4.2. pont) a kdvetkezd év marcius 20-ig.

Kifizeté termofold bérbeadassal kapcesolatos adozasi feladatai:

Ha a term6fold bérbeadasabol szarmazd bevétel Kifizetotol szarmazik, az adot a kifizetd
allapitja meg, vonja le, vallja be, és fizeti meg. Nem terheli a kifizet6t haszonbérbe adas
esetén az adomegallapitasi kotelezettség, ha a maganszeméllyel az adomentesség feltételéiil
szabott idotartamra kotott haszonbérleti szerzédést. (Szja tv. 73 § (3) bekezdés)

Az Szja tv. 73. § (7) bekezdése a kifizetd a term6fold bérbeadasabol szarmazo jovedelembdl
levont adot a fold fekvése szerint illetékes onkormanyzati adohatosaghoz utalja at a kifizetést
kovetd ho 12. napjdig. A levont adordl a kifizetd adobevallasat a fold fekvése szerint illetékes
onkormanyzati adohatosaghoz az adéévet koveté év februar 25-¢ig nyujtja be.



