Melléklet az 101/2025. sz. Képviselő-testületi határozathoz

INGATLAN-ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

Amely létrejött egyrészről

Kiskőrös Város Önkormányzata (székhely: 6200 Kiskőrös, Petőfi Sándor tér 1.; KSH szám: 15724784-8411-321-03; törzskönyvi azonosító szám: 724782; adószám: 15724784-2-03; képv.: Domonyi László Mihály polgármester), mint eladó, a továbbiakban Eladó,
másrészről pedig

Tóth Márton (születési neve: Tóth Márton; anyja neve: Pálfalvi Edit; születési hely, idő: Szeged, 1995.04.14.; állandó lakcíme: 2315 Szigethalom, Mű út 262/A.; személyi azonosító jele: 1-950414-1699; szig.: 520510ME; adóazonosító jele: 8468540609, magyar állampolgár), mint vevő, a továbbiakban Vevő; és

Tóth-Lovay Angelina Dorina (születési neve: Lovay Angelina Dorina; anyja neve: Perger Erzsébet; születési hely, idő: Budapest, 1995.09.15.; állandó lakcíme: 2315 Szigethalom, Mű út 262/A.; személyi azonosító jele: 2-950915-5642; szig.: 408311HE; adóazonosító jele: 8470081942, magyar állampolgár), mint vevő, a továbbiakban: Vevő; együttesen: Vevők;

a továbbiakban együttesen, mint Felek között, a keltezés szerinti napon és helyen az alábbi feltételekkel.

Előzmények: Eladó 2025.06.30. napján versenytárgyalást folytatott le a jelen ingatlan-adásvételi szerződés tárgyát képező ingatlan értékesítése tárgyában (a versenytárgyalásról szóló jegyzőkönyv sorszáma: 14875-4/2025). A versenytárgyalás eredményeképpen Vevők váltak jogosulttá a jelen ingatlan-adásvételi szerződés tárgyát képező ingatlan jelen szerződében rögzített feltételek mellett történő megvásárlására.

Felek rögzítik, hogy Kiskőrös Város Képviselő-testülete a …/2025 számú határozatával a jelen ingatlan-adásvételi szerződés megkötéséhez hozzájárult, egyúttal felhatalmazta a polgármestert, hogy az ingatlan-adásvételi szerződést, valamint a jogügylettel kapcsolatos egyéb okiratokat (bejegyzési engedély, letéti szerződés, birtokbaadási jegyzőkönyv) aláírja, a szükséges jognyilatkozatokat megtegye.

1. Felek rögzítik, hogy az ingatlan-nyilvántartás adatai szerint Eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal által nyilvántartott KISKŐRÖS Belterület, 1940/1 helyrajzi szám „címképzés alatt” megjelölésű, 717 m2 alapterületű, „kivett lakóház, udvar” megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: ingatlan).

2. Felek kijelentik, hogy a jelen ingatlan-adásvételi szerződés megkötésének napján lekért tulajdoni lap értelmében az ingatlanra (III/1. sorszámú bejegyzés alatt) az MVM DÉMÁSZ ÁRAMHÁLÓZATI KFT. (törzsszám: 13792679; cím: 6724 SZEGED Pulz utca 44.) jogosult javára 41 m2-re (Eng.szám: SZEMMBH/4184/2011/MU.) vezetékjog van bejegyezve,

Eladó rögzíti, hogy az ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.
Vevők az ingatlant megtekintették, egyúttal tudomással bírnak arról, hogy az ingatlan jelentős felújításra szorul és az jelenleg nem rendelkezik villanyáram közműszolgáltatással.

3. Felek megállapodnak abban, hogy Eladó eladja, Vevők pedig egymás közötti egyenlő ½ - ½ arányban, a jelen ingatlan-adásvételi szerződés 2. pontjában rögzített vezetékjoggal terhelten megvásárolják az ingatlant adásvétel jogcímén.
4. Felek kijelentik, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. tv. 14 § (2) bek. alapján a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. 
A jelen ingatlan-adásvételi szerződés hatályba lépésének feltétele, hogy a Magyar Állam a nemzeti vagyonról szóló törvényben foglalt határidőn belül akként nyilatkozzon, hogy az elővásárlási jogát nem kívánja gyakorolni vagy a törvényes határidőn belül nem nyilatkozik az elővásárlási jog gyakorlásáról. 

Felek megállapodnak abban, hogy a Magyar Állam elővásárlási jogról lemondó nyilatkozatának beszerzése teljes egészében Eladó kötelezettségét és költségét képezi, a szóban forgó elővásárlási jogról lemondó nyilatkozat beszerzését teljes egészében Eladó intézi. Felek megállapodnak abban, hogy a jelen ingatlan-adásvételi szerződés megkötéséről - annak aláírását követően - Eladó haladéktalanul tájékoztatja a Magyar Államot, illetve a Magyar Állam képviseletében eljáró hatóságot. 
Felek megállapodnak abban, hogy jelen ingatlan-adásvételi szerződés azon a napon lép hatályba, amikor a Magyar Állam írásban a jogszabályban előírt alaki és tartalmi feltételek mellett tájékoztatja Eladót arról, hogy a jogügylet kapcsán az elővásárlási jogát nem kívánja gyakorolni. 
Amennyiben a jogszabályban biztosított határidőn belül a Magyar Állam nem nyilatkozik, úgy ez esetben a szerződés a jogszabályban az elővásárlási jog gyakorlására rögzített nyitva álló határidőt követő nappal lép hatályba. Felek kijelentik, hogy Eladó a szerződés hatályba lépésének napjáról Vevőket az okiratszerkesztő ügyvéden keresztül írásban tájékoztatja, figyelemmel arra, hogy egyebek mellett a vételár kifizetésére biztosított határidő is a hatályba lépés napjával kezdődik.
5. Felek az ingatlan forgalmi értéknek megfelelő vételárát összesen 26.600.000,- Ft.-ban, azaz Huszonhatmillió-hatszázezer forintban állapítják meg, mely mentes az általános forgalmi adó alól. 
6. Felek az ingatlanra vonatkozó teljes vételár megfizetésének az ütemezését az alábbiak szerint határozzák meg.
· Vevők a jelen ingatlan-adásvételi szerződés aláírását megelőzően, 2025. június 26. napján 266.000,- Ft.-ot, azaz Kettőszázhatvanhatezer forintot fizettek meg előlegként, versenytárgyalási biztosíték jogcímén Eladó részére önerőből, utalással, Eladó K&H Banknál vezetett 10400621-00027753-00000008 számú számlaszámára (a számla tulajdonosa: Eladó). 
Eladó az itt meghatározott előleg átvételét, illetőleg a számláján való jóváírását a jelen ingatlan-adásvételi szerződés aláírásával kifejezetten nyugtázza.
· Vevők a jelen ingatlan-adásvételi szerződés 4. pontjában rögzített hatálybalépéstől számított legkésőbb 30 naptári napon belül fennmaradó vételárrész címén összesen 26.334.000,- Ft.-ot, azaz Huszonhatmillió-háromszázharmincnégyezer forintot fizetnek meg Eladó részére önerőből, utalással, Eladó K&H Banknál vezetett 10400621-00027753-00000008 számú számlaszámára (a számla tulajdonosa: Eladó). 

Felek rögzítik, hogy a fennmaradó vételárrész Eladó itt megjelölt számlaszámán való jóváíráskor minősül teljesítettnek.
Felek kijelentik, hogy amennyiben Vevők a fennmaradó vételárrész megfizetésével 15 (tizenöt) napot meghaladó késedelembe esnek Eladó irányába, és Felek nem tűznek póthatáridőt, úgy Eladó - Vevők jelen ingatlan-adásvételi szerződésben szereplő lakcímére küldött ajánlott, tértivevényes postai küldeménnyel - jogosult Vevőkhöz intézett egyoldalú nyilatkozattal elállni a jelen szerződéstől. Felek kijelentik, hogy valamennyi postai küldemény az átvétellel kézbesítettnek minősül. Felek rögzítik továbbá, hogy valamennyi postai küldemény kézbesítettnek tekintendő a feladástól számított 5. napon, amennyiben azt a címzett (a jelen ingatlan-adásvételi szerződésben szereplő címén) nem veszi át, az átvételt megtagadja, illetőleg bármilyen egyéb okból visszaküldésre kerül a feladó részére.
7. Eladó a tulajdonjogát az ingatlan vonatkozásában a teljes vételár kifizetéséig fenntartja. 

Felek a Ptk. 6:216 § (3) bek., valamint az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C tv. 35 § (1) bek. g.) pontja alapján a jelen ingatlan-adásvételi szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, illetve közösen kérik az illetékes ingatlanügyi hatóságot, hogy Vevők javára a tulajdonjog-fenntartáshoz kapcsolódó vevői jog az ingatlan teljes egészére – Tóth Márton Vevő vonatkozásában 1/2, míg Tóth-Lovay Angelina Dorina Vevő vonatkozásában ugyancsak 1/2 tulajdoni arányban - vonatkozóan a bejegyzés hatályának kezdetére irányuló időponttól számított 60 napos határozott időre az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön. 
8. Eladó kijelenti, hogy a jelen ingatlan-adásvételi szerződés megkötésével egyidejűleg az ingatlan vonatkozásában a tulajdonjog bejegyzéséhez szükséges - feltétlen és visszavonhatatlan - hozzájáruló nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) írt alá és ezen dokumentumokat a jelen ingatlan-adásvételi szerződést szerkesztő és ellenjegyző ügyvédnél ügyvédi letétbe helyezte, melynek részleteiről a letéti szerződésben rendelkeznek. 
Az ellenjegyző ügyvéd a jelen ingatlan-adásvételi szerződés aláírásával tanúsítja azt, hogy az ügyvédi letéti szerződés megkötése megtörtént, a nyilatkozatokat letétbe vette, és ezzel az ingatlan-adásvételi szerződés letéti igazolásnak is minősül. 

A tulajdonjog bejegyzési engedélyt a letéti szerződésben foglaltak szerint az okiratszerkesztő és ellenjegyző ügyvéd nyújtja be az illetékes földhivatalba a jelen szerződés 6. pontjában meghatározott fennmaradó vételárrész - Eladó részére történő - megfizetését követő 5 munkanapon belül. Ez esetben az ügyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiadása nem tagadható meg.
Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a vételár maradéktalan megfizetésének tényéről az utolsó vételárrészlet bankszámláján történő jóváírását követően hitelt érdemlő módon, haladéktalanul értesíti az eljáró ügyvédet.

Felek megállapodnak abban, hogy a teljes vételár kifizetését az azt bizonyító banki igazolással Vevők is jogosult igazolni eljáró ügyvéd felé az eladói értesítés elmaradása esetén, és eljáró ügyvéd a Vevők általi igazolás alapján is jogosult, valamint köteles a bejegyzési engedély benyújtására.
Eljáró ügyvéd kötelezettsége, hogy az utolsó vételárrész igazolt kifizetését követően a bejegyzési engedélyt az illetékes földhivatalhoz benyújtsa.

9. Felek kijelentik, hogy amennyiben a közöttük létrejött jelen ingatlan-adásvételi szerződés bármilyen okból megszűnik vagy megszüntetésre kerül, úgy Felek a szerződés megszűnésétől vagy megszüntetésétől számított 15 (tizenöt) napon belül az eredeti állapotot helyreállítják. Ennek keretében a már teljesített szolgáltatások visszajárnak.
10. Felek rögzítik, hogy az ingatlanok birtokbaadására az alábbiak szerint kerül sor. 
Felek rögzítik, hogy Eladó köteles az ingatlant a teljes vételár kifizetésétől számított 3 napon belül Vevők birtokába adni. 
Felek kijelentik, hogy az ingatlan birtokbaadásáról jegyzőkönyvet vesznek fel, melyben rögzítik a mérőóra-állásokat. 
Felek rögzítik, hogy az ingatlan jelenleg nem rendelkezik villanyáram és gáz közműszolgáltatással.

Eladó kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozásában a fennmaradó vételárrész megfizetéséig esetlegesen felmerülő közüzemi vagy egyéb jellegű tartozást a legkésőbb a mérőórák átíratásakor rendezi. 
Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a birtokbaadáskor igazolja Vevők részére, hogy az ingatlan vonatkozásában sem közüzemi, sem pedig egyéb jellegű tartozása nem áll fenn.

Eladó közli, hogy az ingatlanban elhelyezett mérőóra (víz) plombája sértetlen és kizárólag a szerződésben érintett ingatlan fogyasztását méri. 
Vevők kijelentik, hogy a birtokbaadást követően az ingatlanban elhelyezett mérőórát haladéktalanul átíratják saját nevükre.
Eladó jelen szerződés aláírásával vállalja, hogy az utolsó vételárrész megfizetését követő 15 (tizenöt) napon belül az ingatlanból valamennyi olyan természetes személy vagy jogi személy kijelentkezik, aki esetlegesen oda be van jelentkezve.
Felek kijelentik, hogy amennyiben Eladó az ingatlan birtokbaadásával 15 (tizenöt) napot meghaladó késedelembe esik és Felek nem tűznek póthatáridőt, úgy Eladó minden késedelemmel érintett napra vonatkozóan napi 10.000,- Ft., azaz Tízezer forint összegű késedelmi kötbért köteles teljesíteni Vevőknek. 
Felek tudomással bírnak arról, hogy a késedelem esetére kikötött kötbér megfizetése nem mentesít a teljesítési kötelezettség alól.

11. Vevők a birtokbaadás időpontjától viselik az ingatlan terheit és a kárveszélyt, valamint húzzák annak hasznait. 

12. Felek megállapítják, hogy az ingatlan az Épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet hatálya alá tartozik, így energetikai tanúsítvány készítése kötelező. Felek kijelentik, hogy Eladó az ingatlan energetikai tanúsítványát Vevők részére a jelen ingatlan-adásvételi szerződés megkötéséig bemutatta és átadta. 
Az energetikai tanúsítvány sorszáma: HET-1029-3615.
13. Eladó szavatol az ingatlan per-, a jelen ingatlan-adásvételi szerződés 2. pontjában foglaltakat leszámítva teher-, és igénymentességéért, valamint azért, hogy az ingatlanban az utolsó vételárrész megfizetését követő 15 (tizenöt) napon túlmenően harmadik személy bejelentkezve nem marad és gazdasági társaság vagy bármely jogi személy székhelyéül nem szolgál. 
Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy jelen ingatlan-adásvételi szerződés aláírását követően tartózkodik minden olyan jogügylettől, amely az ingatlan tulajdonjogának Vevők által történő megszerzését bármely módon megakadályozná vagy korlátozná. Eladó kijelenti továbbá, hogy az ingatlant a jelen ingatlan-adásvételi szerződés aláírásáig sem terhelte meg, illetve nem idegenítette el, továbbá semmilyen módon nem vállalt olyan kötelezettséget és nincsen tudomása olyan tényről, körülményről vagy helyzetről, amely a tulajdoni lap adataiban, illetve az ingatlan jelen ingatlan-adásvételi szerződésben meghatározott jogi helyzetében bármilyen változást eredményezhet.

14. Eladó kijelenti, hogy a jelen ingatlan-adásvételi szerződés 2. pontjában rögzítetteket leszámítva (miszerint az ingatlan jelentős felújításra szorul és nem rendelkezik villanyáram és gáz közműszolgáltatással) az ingatlan vonatkozásában olyan hibáról, amely az ingatlanok állagát, használatát, tulajdonjogát, akár jogilag, akár műszakilag korlátozza, akadályozza, nincsen tudomása. 
15. Felek megbízzák és meghatalmazzák dr. Horváth Áron ügyvédet (székhely: 1027 Budapest, Frankel Leó út 13. I. em. 3. a.; KASZ: 36061665; Budapesti Ügyvédi Kamara) az okirat szerkesztésével és ellenjegyzésével, továbbá a földhivatal, illetőleg a Nemzeti Adó- és Vámhivatal előtti eljárással. 

A meghatalmazás kiterjed a jelen ingatlan-adásvételi szerződés és kapcsolódó iratok benyújtására, NAV B400E nyomtatvány kitöltésére és elektronikus úton történő elküldésére, továbbá a szerződés és kapcsolódó okiratok esetleges módosítására, javítására, hiánypótlási eljárásra. 

Az okiratot szerkesztő ügyvéd a megbízást és meghatalmazást elfogadja. Az ingatlan-adásvételi szerződésen szereplő ellenjegyzése és aláírása a megbízás és meghatalmazás elfogadásának is minősül. Felek kijelentik, hogy a jelen ingatlan-adásvételi szerződést egyben ügyvédi tényvázlatnak is tekintik.

16. Eladó rögzíti, hogy helyi önkormányzat, míg Vevők magyar állampolgárságú természetes személyek. Eladó képviselője és Vevők kijelentik, hogy ügyletkötési képességük, illetőleg cselekvőképességük nem áll korlátozás alatt.
17. Felek kijelenti, hogy jelen okiratot szerkesztő és ellenjegyző ügyvéd részéről az ingatlan adásvételi szerződés megkötésével kapcsolatos költségek, adó-, illetve illetékszabályok vonatkozásában részletes tájékoztatásban részesültek, amely tájékoztatást megértettek és tudomásul vettek. Felek tudomásul veszik, hogy ügyvédi képviseletük a szerződéssel kapcsolatos adó- és illetékfizetésre vonatkozó eljárásokra nem terjed ki, okiratszerkesztő ügyvéd megbízása e körben kizárólag a szerződéskötés során ismertetett és a szerződésben rögzített adó és illetékfizetési kötelezettségről való tájékoztatásra terjedt ki. 
Felek büntetőjogi felelősségük tudatában kijelentik, hogy jelen ingatlan-adásvételi szerződés nem irányul pénzmosásra.
18. Vevők kijelentik, hogy 2025. augusztus 6. napján értékesítették a 5305/28 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a 2315 Szigethalom, Mű út 262/A szám alatti lakóingatlanukat.

Arra figyelemmel, hogy Vevők által értékesített lakóingatlan forgalmi értéke a jelen ingatlan-adásvételi szerződés tárgyát képező ingatlannál nagyobb, így az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény 26. § (1) bekezdés y) pontja alapján a jelen jogügylet mentes a visszterhes vagyonszerzési illeték megfizetése alól.
19. Felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződés megszerkesztésével felmerülő ügyvédi munkadíjat, míg a tulajdonjog megszerzésével és bejegyzésével kapcsolatos valamennyi költséget és esetleges illetéket Vevők viselnek. 
20. Eladó kijelenti, hogy jelen ingatlan-adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg átadja eljáró ügyvéd részére eredetben az értékesítést jóváhagyó képviselő-testületi határozatot. Ezen okiratot eljáró ügyvéd a jelen ingatlan-adásvételi szerződéssel együttesen benyújtja az illetékes ingatlan-nyilvántartási hatóság részére.
21. Okiratszerkesztő ügyvéd tájékoztatja Feleket, hogy a Pénzmosás és terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény – a továbbiakban Pmt. – alapján azonosítási kötelezettség terheli Felek adatai vonatkozásában. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapján jelen szerződésben kerülnek rögzítésre, Felek adatszolgáltatása és az általuk bemutatott, személyazonosság igazolására a Pmt. szabályai szerint alkalmas okirat alapján. Felek tudomásul veszik, hogy amennyiben a szerződéses kapcsolat fennállása alatt az azonosítás során megadott adatokban változás történik, úgy a változástól számított 5 (öt) napon belül kötelesek az okiratszerkesztő ügyvédet írásban értesíteni.
22. A jelen ingatlan-adásvételi szerződést szerkesztő és ellenjegyző ügyvéd tájékoztatja a Feleket, hogy az összekötő és felhasználói berendezésekről, valamint a potenciálisan robbanásveszélyes közegben működő villamos berendezésekről és védelmi rendszerekről szóló 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet 1. mellékletét képező Villamos Műszaki Biztonsági Szabályzat 1.13.2. pontjai értelmében ingatlan tulajdonjogának változásakor (valamint ingatlan bérbeadásakor) a lakóépületekben lévő lakások villamos berendezésén felülvizsgálata kötelezően elvégzendő. A felülvizsgálat elhagyható, ha a következő két feltétel együttesen teljesül: a) fázisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges áramerősségű túláramvédelem van, és b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységű áram-védőkapcsolóval védettek a felhasználói berendezések. 
Felek a tájékoztatást tudomásul vették, egyúttal kijelentik, hogy mivel az ingatlan jelenleg nem rendelkezik villanyáram közműszolgáltatással, ezért annak felülvizsgálata nem kivitelezhető.
23. Felek kijelentik, hogy a szerződésben nem szabályozott kérdésekben a szerződéskötéskor hatályos, Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény szabályai az irányadók. 
Felek rögzítik, hogy a 2025. évi XLVIII. törvény felhatalmazása alapján az önkormányzat esetében nincs a helyi önazonosság védelmére vonatkozó rendelet.
Jelen szerződés módosítása és kiegészítése kizárólag írásban érvényes.
24. Jelen 7 eredeti példányban, 24 pontban, 6 oldalon szerkesztett ingatlan adásvételi szerződést Felek elolvasás és értelmezés után, mint ügyleti akaratukat hibátlanul és maradéktalanul tartalmazót jóváhagyólag írják alá, és aláírásukkal elismerik, hogy a szerződéssel kapcsolatos jogi tájékoztatást az okiratot szerkesztő ügyvédtől megkapták.

Kelt Kiskőrösön, 2025. szeptember       . napján.
......................................................

Kiskőrös Város Önkormányzata Eladó
(képviseli: Domonyi László Mihály polgármester)
......................................................
......................................................

                Tóth Márton Vevő                                                              Tóth-Lovay Angelina Dorina Vevő

Az önkormányzati vagyonról, a vagyon hasznosításáról szóló 26/2012. (XII. 19.) önk. rendelet 11. § (2) bek.alapján ellenjegyzem:

Pénzügyileg ellenjegyzem:

......................................................
......................................................

                 Dr. Turán Csaba
                                                                                    Molnár Éva 

                         jegyző
                                                                                       pénzügyi osztályvezető

Készítettem és ellenjegyzem Kiskőrösön, 2025. szeptember ... napján.
Dr. Horváth Áron ügyvéd; 1027 Budapest, Frankel Leó út 13. I. em. 3. a.
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       dr. Horváth Áron ügyvéd        Kiskőrös Város Önkormányzata Eladó              Tóth Márton Vevő                 Tóth-Lovay Angelina Dorina Vevő
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