KISKŐRÖS VÁROS POLGÁRMESTERE

ELŐTERJESZTÉS
(a Képviselő-testület 2026. március 18-i ülésére)


TÁRGY: 	KISKŐRÖS VÁROS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL ÉS SZABÁLYOZÁSI TERVÉRŐL SZÓLÓ 18/2015. (IX.10.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELET MÓDOSÍTÁSA

Kiskőrös Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 133/2022. (XII.14.) számú Képv.test. határozattal, valamint a 26/2024. (II.21.) számú döntéssel kezdeményezte a településrendezési eszközeinek módosítását: 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Vhr.) 67. §-a alapján a módosítás, általános egyeztetési eljárás keretében került lefolytatásra.

A Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítésze a BK/AFI/139-26/2026. iktatószámú záró szakmai véleményében a tervezett módosításokkal egyetértett és javasolta annak Képviselő-testület általi elfogadását.

[bookmark: _Hlk183370958]Kiskőrös Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 18/2015. (IX. 10.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: HÉSZ) rendelet-tervezete tartalmazza az 1. számú mellékletét képező belterület szabályozási terveket (SZT-1.), valamint a 6. számú mellékletét képező külterületi szabályozási tervet. 

D4 tervlapon a különleges temető terület (Kt) és az erdőterület (Ev) övezet határainak módosítása történik telekhatár-korrekció érdekében.
Az E2 tervlapon új beépítésre szánt terület kijelölése miatt csereterület biztosítása és a biológiai aktivitásérték pótlása válik szükségessé, amelynek keretében a 1731/4, 5, 6 hrsz-ú ingatlanok Gksz-1.5 jelű kereskedelmi-szolgáltató övezetből V jelű vízgazdálkodási területbe kerülnek átsorolásra. 
A külterületi szabályozási tervlapon a 0111/41 hrsz-ú ingatlan Km-2 jelű különleges borászati üzem területről Máb-1 jelű általános borvidéki mezőgazdasági területbe, a 0165/50 hrsz-ú ingatlan Máb-1 jelű övezetből és Kb-2 jelű különleges borászati üzemi gazdasági területből, valamint a Kb-2 jelű különleges borászati üzemi gazdasági területből, beépítésre szánt területen belül Km-1 jelű különleges mezőgazdasági üzemi területbe kerül átsorolásra. 

A HÉSZ szöveges módosításai: 
A HÉSZ 45. § (1) bekezdése kiegészül a bc) ponttal (Közjóléti rendeltetésű erdőterülettel) és a fg) ponttal (Temető és kegyeleti parkkal). 
A HÉSZ 47. § (2) bekezdése kiegészül a c) ponttal (közjóéti övezettel).
A HÉSZ kiegészül az 57/B. §-ban foglalt Különleges beépítésre nem szánt terület -Temető és Kegyeleti park (Kb-Tk) előírásaival. 
A HÉSZ 7. mellékletében Vt-3.2 településközpont vegyes övezetben a legkisebb kialakítható telekméret 500 m2-ről 450 m2-re csökken. 

Kiskőrös, 2026. március 10.

		Domonyi László sk.
		   polgármester 






KISKŐRÖS VÁROS ÖNKORMÁNYZATA
 KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 
../2026. (…...) önkormányzati rendelete
Kiskőrös Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 18/2015. (IX. 10.) önkormányzati rendelet módosításáról
[1] Kiskőrös Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 26/2024. számú határozatával kezdeményezte Kiskőrös város Településrendezési eszközeinek (Szerkezeti Terv, Szabályozási terv, Helyi Építési Szabályzat) módosítását több részterületen. A módosításokat jelen rendelet és annak 1., 2. és 3. számú melléklete tartalmazza.
[2] Kiskőrös Város Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 62. § (6) bekezdésének 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az Étv. 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben biztosított jogkörében eljáró Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítésze, Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály, Kiskunsági Nemzeti Park Igazgatóság, Bács-Kiskun Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és Vízügyi Hatósági Főosztály, Országos Vízügyi Főigazgatóság, Alsó-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóság, Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály Népegészségügyi Osztály, ITM Léginavigációs és Repülőtéri Hatósági Főosztály, Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály, Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal Kecskeméti Járási Hivatala, Közlekedési és Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály, Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály, Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály, Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal, Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága, Bács-Kiskun Vármegyei Rendőr-főkapitányság, Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala, Országos Atomenergia Hivatal, Budapest Főváros Kormányhivatala, Bács-Kiskun Vármegyei Önkormányzat, Akasztó, Dunatetétlen, Harta, Kaskantyú, Kecel, Soltvadkert, Szakmár, Tabdi Önkormányzata, valamint a partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:
1. §
A Kiskőrös Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 18/2015. (IX.10.) önkormányzati rendelet 45. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(1) Kiskőrös területén a beépítésre nem szánt területek használatuk általános jellege, valamint sajátos építési használatuk szerint a következő területfelhasználási egységek közé sorolandók:
a) Zöldterületek (Z)
b) Erdőterületek:
ba) Védelmi rendeltetésű erdőterület (Ev)
bb) Gazdasági rendeltetésű erdőterület (Eg)
bc) Közjóléti rendeltetésű erdőterület (Ek)
c) Mezőgazdasági területek
ca) Általános borvidéki mezőgazdasági terület (Máb)
cb) Korlátozott használatú mezőgazdasági terület (Mko)
d) Természetközeli terület (Tk)
e) Vízgazdálkodási területek:
ea) Vízgazdálkodási terület – Vízmeder (V)
eb) Vízgazdálkodási terület – Vízmű (Vv)
f) Különleges beépítésre nem szánt területek:
fa) Szabadidőközpont (Kb-sz)
fb) Turisztikai központ (Kb-t)
fc) Napelempark (Kb-n)
fd) Homokbánya (Kb-h)
fe) Fásított köztér, sétány (Kb-f)
ff) Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület (Kb-hv)
fg) Temető és kegyeleti park (Kb-Tk)
g) Közlekedési területek:
ga) Közúti közlekedési terület (KÖu)
gb) Kötöttpályás közlekedési terület – vasúti terület (KÖk)
2. §
A Kiskőrös Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 18/2015. (IX.10.) önkormányzati rendelet 47. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(2) Az erdőterület az építmények elhelyezése szempontjából:
a) védelmi (Ev),
b) gazdasági (Eg) 
c) közjóléti (Ek)
övezetekre tagolódik.”

3. §
A Kiskőrös Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 18/2015. (IX.10.) önkormányzati rendelet a következő 57/B. §-al egészül ki:
„Különleges beépítésre nem szánt terület – Temető és Kegyeleti park (Kb-Tk)
57/B. §
(1) Különleges beépítésre nem szánt terület - Temető és Kegyeleti park terület a Szabályozási terven Kb-Tk jellel jelölt övezet, amelyben a temetkezést kiszolgáló, az emlékezést erősítő, kegyeleti, temetőkerti és szoborparki, képzőművészeti építmények helyezhetők el.
(2) Különleges beépítésre nem szánt terület - Temető és Kegyeleti park terület Kb-Tk övezetében a beépítettség legfeljebb 10% lehet. Az épületének legnagyobb épületmagassága 6,0 m lehet.
(3) A Kb-Tk övezetben a telek legkisebb zöldfelülete legalább 60%, melynek legalább egyharmadán háromszintes növényállományt (emlékerdő) kell kialakítani.”

4. §
A Kiskőrös Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 18/2015. (IX.10.) önkormányzati rendelet 59. § (2a) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(2a) E rendeletnek a Kiskőrös Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 18/2015. (IX. 10.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló 7/2023. (III. 23.) önkormányzati rendelettel (a továbbiakban: Módr.) megállapított szabályait a Módr. hatályba lépést megelőzően indult, folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell. E rendeletnek a Kiskőrös Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 18/2015. (IX.10.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló 23/2023. (XI.23.) önkormányzati rendelettel (a továbbiakban: Módosító rendelet) megállapított szabályait a Módosító rendelet hatályba lépést megelőzően indult, folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell, amelyekben azt az ügyfél kérelmezte és az az eljárás kimenetelét pozitívan elősegíti. E rendeletnek a Kiskőrös Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 18/2015. (IX.10.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló 6/2024. (III.20.) önkormányzati rendelettel (a továbbiakban: Módosító rendelet2.) megállapított szabályait a Módosító rendelet2. hatályba lépést megelőzően indult, folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell, amelyekben azt az ügyfél kérelmezte és az az eljárás kimenetelét pozitívan elősegíti. E rendeletnek a Kiskőrös Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 18/2015. (IX. 10.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló 16/2024. (IX.19.) önkormányzati rendelettel (a továbbiakban: Módosító rendelet3.) megállapított szabályait a Módosító rendelet3. hatályba lépést megelőzően indult, folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell, amelyekben azt az ügyfél kérelmezte és az az eljárás kimenetelét pozitívan elősegíti. E rendeletnek a Kiskőrös Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 18/2015. (IX.10.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló 18/2024. (XI.28.) önkormányzati rendelettel (a továbbiakban: Módosító rendelet4.) megállapított szabályait a Módosító rendelet4. hatályba lépést megelőzően indult, folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell, amelyekben azt az ügyfél kérelmezte és az az eljárás kimenetelét pozitívan elősegíti. E rendeletnek a Kiskőrös Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 18/2015. (IX.10.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló 7/2025. (V.5.) önkormányzati rendelettel (a továbbiakban: Módosító rendelet5.) megállapított szabályait a Módosító rendelet5. hatályba lépést megelőzően indult, folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell, amelyekben azt az ügyfél kérelmezte és az az eljárás kimenetelét pozitívan elősegíti. E rendeletnek a Kiskőrös Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 18/2015. (IX. 10.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló ../2025. (…...) önkormányzati rendelettel (a továbbiakban: Módosító rendelet6.) megállapított szabályait a Módosító rendelet6. hatályba lépést megelőzően indult, folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell, amelyekben azt az ügyfél kérelmezte és az az eljárás kimenetelét pozitívan elősegíti.”
5. §
(1) A Kiskőrös Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 18/2015. (IX.10.) önkormányzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.
(2) A Kiskőrös Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 18/2015. (IX.10.) önkormányzati rendelet 6. melléklete helyébe a 2. melléklet lép.
(3) A Kiskőrös Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 18/2015. (IX.10.) önkormányzati rendelet 7. melléklete helyébe a 3. melléklet lép.

6. §
Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba.




1. melléklet a 7/2025. (V. 5.) önkormányzati rendelethez
„1. melléklet
(A melléklet szövegét a(z) HÉSZ 1. melléklet Kiskőrös belterület közigazgatási területére vonatkozó Szabályozási Tervek.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)”


2. melléklet a ../2025. (…...) önkormányzati rendelethez
„6. melléklet
(A melléklet szövegét a(z) HÉSZ 6. melléklet Kiskőrös külterület közigazgatási területére vonatkozó Szabályozási Terv.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)”

3. melléklet a ../2025. (…...) önkormányzati rendelethez
„7. melléklet a 18/2015. (IX.10.) önkormányzati rendelethez
	1.
	A
	B
	C
	D
	E
	F

	2. 
	AZ ÉPÍTÉSI TELEK

	3. 
	övezeti
Jele
	beépítési
módja
	legkisebb
kialakítható területe
(m2) II.
	legnagyobb
beépítettsége II.
(%)
	legkisebb
zöldfelületi
aránya
(%)
	épületének
[legkisebb] legnagyobb épületmagassága
(m)

	4. 
	Ln-1.1
	KT
	K
	K
	30
	14,0

	5.
	Ln-2.1
	SZ
	1500
	40
	30
	12,5

	6. 
	Lk-1.1
	O
	400
	60
	20
	3,6 ([3,6]-4,5)I

	7. 
	Lk-1.2
	O
	500
	60
	20
	4,5

	8. 
	Lk-1.3
	O
	500
	40
	30
	4,5

	9.
	Lk-1.4
	O
	400
	60
	20
	6,0

	10.
	Lk-1.5
	O
	800
	50
	20
	9

	11.
	Lk-2.1
	SZ
	600
	35
	40
	5,5

	12.
	Lk-2.2
	SZ
	800
	40
	30
	[5,5] 7,5

	13.
	Lk-2.3
	SZ
	1200
	40
	30
	[5,5] 7,5

	14.
	Lk-2.4
	SZ
	1000
	50
	30
	12,5

	15.
	Lk-3.1
	Z
	400
	60
	20
	[4,5] 5,0

	16.
	Lk-3.2
	Z
	400
	60
	20
	[4,5] 7,5

	17.
	Lke-1.1
	O
	500
	35
	50
	4,5

	18.
	Lke-1.2
	O
	1000
	30
	50
	4,5

	19.
	Lke-1.3
	O
	900
	15
	60
	4,5

	20.
	Lke-1.4
	O
	900
	30
	50
	4,5

	21.
	Lke-1.5
	O
	800
	30
	50
	4,5

	22.
	Lke-2.1
	SZ
	1500
	30
	50
	4,5

	23.
	Lke-2.2
	SZ
	650
	30
	50
	4,5

	24.
	Lke-2.3
	SZ
	1200
	30
	50
	7,5

	25.
	Lke-3.1
	Z
	300
	30
	50
	6,0

	26.
	Lf-1.1
	O
	1000
	30
	40
	4,5

	27.
	Lf-1.2
	O
	2500
	20
	40
	5,0

	28.
	Lf-2.1
	SZ
	1000
	30
	40
	4,5

	29.
	Lf-3.1
	Z
	700
	30
	40
	4,5

	30.
	Vt-1.1
	O
	1000
	60
	20
	7,5

	31.
	Vt-1.2
	O
	800
	60
	10
	[3,6] 5,0 ([4,5] 5,5)II

	32.
	Vt-1.3
	O (Z+)
	800
	70
	10
	[6,0] 9,0 (12+)

	33.
	Vt-1.4
	O
	1000
	60(K)
	10(K)
	[7,5] 10,0

	34.
	Vt-1.5
	O
	2000
	70
	10
	4,5

	35.
	Vt-1.6
	O
	1000
	50
	20
	7,5

	36.
	Vt-2.1
	SZ
	3000
	40
	20
	[5,0] 7,5

	37.
	Vt-2.2
	SZ
	4000
	40
	10
	[6,0] 9,0

	38.
	Vt-2.3
	SZ (O+)
	1000
	50
	20
	[4,5] 10,0

	39.
	Vt-2.4(III)
	SZ
	700
	70
	10
	[7,5] 12,5

	40.
	Vt-2.5
	SZ
	1500
	60
	20
	[4,5] 10,0

	41.
	Vt-2.8
	SZ
	1500
	60
	20
	[4,5] 10,0

	42.
	Vt-2.9
	SZ
	2500
	40
	30
	[6,0] 9,0

	43.
	Vt-3.1(III)
	Z
	800
	80
	10
	[7,5] 10,0 ([6,0] 9,0)IV

	44.
	Vt-3.2
	Z
	450
	65
	20
	[3,6] 4,5

	45.
	Vt-4.1
	KT
	K
	K
	K
	14,0

	46.
	Vt-4.2
	KT
	K
	K
	K
	10,0

	47.
	Vi-1.1
	SZ
	2000
	40
	20
	[6,0] 9,0

	48.
	Vi-1.2
	K
	1000
	70
	10
	[4,5] 15,0

	49.
	Vi-1.3
	SZ
	5000
	40
	40
	6,0

	50.
	Vi-1.4
	SZ
	2000
	70
	10
	15

	51.
	Vi-2.1
	Z
	2000
	75
	10
	[6,0] 9,0

	52.
	Gksz-1.1
	SZ
	1000
	40
	30
	4,5

	53.
	Gksz-1.2
	SZ
	5000
	40
	20
	7,5

	54.
	Gksz-1.3
	SZ
	3000
	40
	30
	7,5

	55.
	Gksz-1.4
	SZ
	5000
	40
	20
	10

	56.
	Gksz-1.5
	SZ
	10.000
	40
	20
	10

	57.
	Gksz-1.6
	SZ
	5000
	60
	20
	10

	58.
	Gksz-2.1
	SZ
	2000
	60
	20
	7,5

	59.
	Gksz-2.2
	SZ/Z (K)
	3000
	60
	20
	10

	60.
	Gksz-2.3
	SZ/Z (K)
	1500
	60
	20
	10

	61.
	Gksz-3.1
	Z
	2000
	60
	20
	7,5

	62.
	Gip-1.1
	SZ
	K
	40
	40
	10

	63.
	Gip-1.2
	SZ
	5000
	50
	25
	10

	64.
	Üh-1.1
	O
	900
	10
	70
	3,6

	65.
	Ksz-1.1
	SZ
	5000
	20
	40
	4,5

	66.
	Ksz-1.2
	SZ
	5000
	25
	45
	7,5

	67.
	Ksp-1.1
	SZ
	10 000
	10
	60
	5,0

	68.
	Ksp-1.2
	SZ/O
	3000
	40
	40
	10,0

	69.
	Kt
	SZ
	K
	10
	40
	6,0

	70.
	Km-1
	SZ
	5000
	40
	40
	7,5

	71.
	Km-2
	SZ
	K
	40
	40
	7,5

	72.
	Kb-1
	SZ
	5000
	40
	40
	7,5

	73.
	Kb-2
	SZ
	K
	40
	40
	7,5

	74.
	Ka
	SZ
	K
	40
	40
	6,0

	75.
	Kszv
	SZ
	K
	40
	40
	5,0

	76.
	KT – kialakult telepszerű beépítési mód

	77.
	K – kialakult beépítési mód, telekterület és zöldfelület

	78.
	SZ – szabadon álló

	79.
	O – oldalhatáron álló

	80.
	Z– zártsorú

	81.
	I: lásd 26. § (16) bekezdés szerint

	82.
	II.: a Petőfi utcára, a Piac térre és a Bajcsy-Zsilinszky utcára néző telkek esetén legkisebb-legnagyobb
épületmagasság: 4,5-5,5 m

	83.
	III: Lásd még a 29. § (14) bekezdést

	84.
	IV.: a Bajcsy-Zsilinszky utcára néző telkek esetén legkisebb-legnagyobb

	85.
	+ – technológiailag indokolt esetben közhasználatú (iskola, sport stb.) intézmény és kiszolgáló létesítményei elhelyezésekor alkalmazható
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